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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El presente documento se redacta por la Gerencia de Infraestructuras y Equipamiento del Departamento de
Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Araqén y tiene por objeto la Modificacion 5 del Plan Parcial
del Sector SUZ 89.3 “Arcosur” de Zaragoza.

De acuerdo con las competencias del Departamento de Educacién, Cultura y deporte, y con el fin de prestar
de la forma mas amplia, adecuada y eficiente el correspondiente servicio publico, ante la evolucién
demogréfica del barrio, se considera necesaria la ampliacion de las instalaciones del centro CPI Arcosur
para satisfacer las necesidades educativas del barrio.

Con este objetivo se impulsa la presente modificacion, la cual afecta a las parcelas S12 y E21 del referido
Plan Parcial e implica el cambio de calificacion de las mismas de cara la consecucién de la finalidad
referida.

Esta documentacion constituye el texto refundido de la documentacion técnica de la Modificacién n® 5 del
PP SUZ 89.3 presentada al Ayuntamiento de Zaragoza en noviembre de 2021, la Adenda a la misma
presentada el 8 de febrero de 2022 y la comparecencia presentada el 11 de marzo de 2022, a resultas de
las prescripciones al documento recogidas en los informes emitidos por el Servicio Técnico de Planeamiento
y Rehabilitacién Urbana de fecha 21 de febrero de 2022 y el Servicio de Ingenieria y Desarrollo Urbano de
fecha 24 de febrero de 2022.

Las parcelas S12 y E21 afectadas por la modificacién son resultantes de la ordenacién establecida por el
PP SUZ 89.3 aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Zaragoza el 28 de diciembre de
2004, con requerimiento de un texto refundido que aprobé la Corporacién el 28 de julio de 2005 (BOP
Zaragoza numero 223 de 28 de septiembre de 2005, expediente 754.119/2002). El TR del proyecto de
reparcelacion del sector fue aprobado definitivamente el 18/04/2008 (BOPZ 10/05/2008).

Posteriormente a dicha fecha son redactadas cuatro modificaciones y dos estudios de detalle.

- Estudio de detalle 1, Aprobado definitivamente el 20/07/2011 (BOPZ 23/08/2011) siendo su objeto
la division de la manzana C5 en 5 nuevas parcelas y una nueva adscrita a ellas.

- La modificacién nimero 1 del Plan Parcial 89.3, aprobada definitivamente el 30 de noviembre de
2011 (BOPZ 31/01/2012), afect6 exclusivamente a la ordenacién volumétrica de una manzana del
plan parcial y sus determinaciones fueron incorporadas en la modificacién nimero 2.

- Estudio de detalle 2, Aprobado definitivamente el 30/11/2012 (BOPZ 19/12/2012) siendo su objeto
la divisién de la manzana C-44 en dos parcelas C-44-1 y C-44-2.

- La modificacién nimero 2 del Plan Parcial 89.3. aprobada definitivamente el 24 de marzo de 2014
(BOPZ 13/05/2014), lleva a cabo la reorganizacion interna del sector, como consecuencia de la
incorporaciéon de parcelas edificables con una capacidad de 1.667 viviendas, lo que implico la
reordenacion de algunas de las parcelas destinadas a equipamiento previstas por el Plan Parcial.
En concreto, la parcela S12, originalmente destinada a equipamiento deportivo e identificada
inicialmente en el mismo como D10, pasa a calificarse como equipamiento social identificandose
como S12.

- La modificacién ndmero 3 del Plan Parcial 89.3, aprobada definitivamente el 29 de mayo de 2017
(BOPZ 14/06/2017), tuvo como objeto adecuar la calificacién de los suelos afectados por el nuevo
trazado de la via pecuaria “Vereda de Epila” a su paso por el &mbito del sector urbanizable SUZ
89/3 (Arcosur). En concreto, el tramo de la vereda que discurre por la parcela deportiva D5 pasa a
calificarse como zona verde (dominio publico especial via pecuaria), amplidndose en su lugar esa
misma superficie (4.413 m?) en las parcelas deportivas D2, D3 y D8, a costa de la zona verde
limitrofe por el oeste, permaneciendo en cualquier caso sin alteracién los codmputos totales de
superficie relativos a equipamiento deportivo establecidos tras la modificacion numero 2.
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- La modificacién numero 4 del Plan Parcial 89.3, aprobada definitivamente el 29 de septiembre de
2017 (BOPZ 16/10/2017), tuvo por objeto la ejecucién de la sentencia 43/2.017 sobre el recurso
118/2014 interpuesto contra la modificacién nidmero 2 del Plan Parcial, incorporando al Plan Parcial
las determinaciones de las modificaciones 103 y 116 del PGOU de Zaragoza redactadas al efecto
en relacién a los cambios de ubicacion de la subestacion eléctrica y de los depdsitos de agua y
aprobadas definitivamente el 29/05/2017 y 29/09/2017 respectivamente.

En fecha 28/12/2020 se mostré conformidad al Texto Refundido de la Modificacién de la Reparcelacién del
sector, en el cual se recogen todos los cambios operados en la ordenacién en las modificaciones referidas
desde la aprobacion del Plan Parcial inicial (BOPZ 27/01/2021). Los datos reflejados en el mismo se toman
como base de partida para el planteamiento de la presente modificacion, que se identifica como
modificacién nimero 5 del Plan Parcial del Sector SUZ 89.3 “Arcosur” de Zaragoza.

2. OBJETO, NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION
2.1 AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién afecta a las parcelas S12 (ESo(PU)89.179) y E21 (EE(PU) 89.132) del Plan
Parcial del Sector 89.3 con referencias catastrales 0305501 XM7100E00011A y 098701XM7009G0001WH
respectivamente.

La parcela S12, donde se pretende la ampliacion del CPl Arcosur, finalidad que motiva la presente
modificacion, esta situada entre la Avenida 21 de Junio y la Avenida Patio de los Naranjos, al norte de la
parcela E7 EE(PU) 89.154 donde actualmente se situa el CPI Arcosur (infantil y primaria).

Presenta una geometria irregular y una topografia sin desniveles importantes y cuenta con una superficie
total de 7.625,82 m? (seglin TR Modificacién de la Reparcelacién del PP SUZ 89.3) encontrandose en la
actualidad libre de edificacion y calificada como equipamiento social.

La parcela E21, se sitia al sur del sector, junto a la Avenida Cierzo y la Z.40, rematando el eje dotacional
planteado en la ordenacién del Plan Parcial, tiene una superficie de 9.445,66 m? (segin TR Modificacion de
la Reparcelacién del PP SUZ 89.3) y segun las determinaciones del Plan Parcial esta calificada como
equipamiento educativo.

La modificacién tiene por objetos:

- Objeto 1: Cambio de calificacién de la parcela identificada como S12, de equipamiento social a
equipamiento docente (a partir de ahora E23) y consecuentemente y en compensacién, la
calificacion como equipamiento social de la parcela educativa E21 (en adelante S15).

A la vista de las restricciones en las posibilidades de edificacion existentes en la parcela objeto del
cambio de calificacién solicitado (S12) derivadas de aplicacion del articulo 5.4 de las normas
urbanisticas de la Modificacion n° 2 del Plan parcial de! Sector 89/3 de aplicacién, por la afectacién
de la misma por la isolinea que une los niveles fénicos NEF 30, en [a medida que la parcela para la
que se plantea el cambio de calificacién a Equipamiento Educativo no es susceptible de acoger
edificaciones de uso docente pero dado que entre las necesidades especificas de un centro
educativo se encuentra la obtencién de patios adecuados tanto en tamafio como en disefio, que
permitan la realizacién de actividades deportivas de relacién y de esparcimiento del alumnado en los
mismos, hecho que se encuentra actualmente limitado en la parcela E7, se solicita el cambio de
calificacién a uso docente de la parcela de uso social $12 ESO (PU) 89.179, limitdndose no
obstante, el uso de ésta, a la ubicacién de usos deportivos {patios, gimnasio-porche), recreativos
(areas de juego) o de estacionamiento vinculados al uso principal educativo situado en la parcela
E7, y en contraprestacién el cambio de calificacién al uso “Asistencial y Bienestar Social" de la
parcela E21 codificada como EE (PU) 89.132.
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Objeto 2. Eliminacion de los retranqueos en la referida parcela S12 con objeto de optimizar la
superficie de ésta.

2.2, MARCO NORMATIVO

La presente modificacion se redacta dentro del marco normativo del Texto Refundido de la ley de
Urbanismo de Aragén, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de Julio, del Gobierno de Aragén
(publicado en el “Boletin Oficial de Aragén” nim. 140, de 18 de julio de 2004).

El articulo 85 del TR regula los procedimientos de modificacion con el siguiente texto:

Articulo 85. Modificaciones Aisladas.

1. Las modificaciones aisladas de las determinaciones de los planes deberéan contener los siguientes
elementos:
a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el territorio.
b) La definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al modificado, tanto
en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacién.

2. Las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para la aprobacion de
los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales, cuyas modificaciones (salvo las
de menor entidad a que se refiere el apartado siguiente) seguirén el procedimiento establecido en el
articulo 57 para los planes parciales de iniciativa municipal, con las siguientes especialidades:
a) En el caso de que la modificacion afecte al suelo no urbanizable, o al suelo urbanizable no
delimitado, podrén solicitar al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental un informe previo para
que éste se pronuncie, Unicamente, sobre si, de la modificacion que pretende promover en su
planeamiento urbanistico, pueden derivarse o no afecciones significativas sobre el medio
ambiente. La solicitud e informe deberé ir acompariada de una breve memoria explicativa del
objeto de la modificacion planteada junto con un plano esquemaético de la misma. En caso de
que el citado informe determine que la modificacion planteada no conlleva afecciones
significativas sobre el medio ambiente, el Ayuntamiento continuard con la tramitacion
administrativa para la aprobacion de la modificacion del planeamiento, siendo innecesaria la
tramitacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica regulado en la normativa
ambiental.
b) Una vez finalizado el periodo de informacién publica o de informacion y consultas, se remitira
el expediente completo con el informe técnico de las alegaciones y pronunciamiento expreso del
pleno sobre las mismas, y la declaracién ambiental estratégica en su caso, al Consejo Provincial
de Urbanismo correspondiente, que adoptaré acuerdo de aprobacién definitiva en el plazo de
tres meses.

3. Se consideraran modificaciones de menor entidad de los planes generales aquellas que no
afecten a las determinaciones del plan propias de la ordenacion estructural conforme a las
determinaciones del articulo 40 de esta ley. Para la framitacion de las modificaciones de menor
entidad sera de aplicacion la homologacién prevista en el articulo 57.4 de esta Ley, siendo en este
caso la competencia para la aprobacién definitiva municipal y la intervencion del 6rgano autonémico
correspondiente de carécter facultativo.

4. Cuando la modificacién prevea la aprobacién de un instrumento de planeamiento de desarrollo
podra éste tramitarse simultaneamente con dicha modificacion en expediente separado, sin perjuicio de
lo establecido respecto de los sectores concertados de urbanizacion prioritaria y en el articulo
43.2.

Dichas determinaciones estan contenidas en los documentos que constituyen la presente Modificacién n® 5

del Plan Parcial del sector 89/3 “Arcosur” del Plan General de Zaragoza, y que se exponen a continuacién.
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2.3. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La modificacién que se propone tiene como finalidad principal, el cambio de calificacion de la parcela S12
de Equipamiento Social a Equipamiento educativo con el objetivo de obtener el suelo necesario para
ampliar las instalaciones del actual Centro Publico Integrado Arcosur, satisfaciendo asf las necesidades
educativas actuales del barrio

La evolucién demografica del barrio ha provocado que las previsiones de espacio iniciales para la
construccién del centro publico integrado Arcosur resulten actualmente insuficientes lo que hace necesaria
su ampliacion.

Tal y como se ha referido en parrafos anteriores, el CPI Arcosur se ubica en la parcela E7 la cual tiene una
superficie de 12.221,33 m2.

Si bien en la ordenacién del sector existe una parcela calificada como equipamiento educativo (E22) al sur
de la parcela E7 EE(PU)B9.154, al otro lado de la Avenida de los Cafiones, cabe indicar que dicha parcela,
ademas de tener una superficie insuficiente para el objetivo pretendido se encuentra actualmente ocupada
por una pista deportiva.

En consecuencia, se ha determinado como ubicacién idénea para la ampliacién del suelo educativo
pretendida la parcela identificada como S12 en el Plan Parcial, debido a su dimension, condiciones de
accesibilidad y su dptima situacién, muy proxima a la parcela E7.

En este sentido, cabe recordar lo dispuesto por el Texto Refundido de la Ley de Urbanismo en su articulo
54.3.a.2 (Modulos de reserva), al respecto de las reservas de suelo para equipamiento en los planes
parciales residenciales:

“...Si se requiere la reserva para equipamiento docente, los terrenos previstos deberéan estar agrupados
para formar unidades escolares completas”

3. DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION

Tal y como se ha adelantado en apartados anteriores, motivada por la necesidad de ampliar las
instalaciones integrantes del CPI Arcosur, se plantea la necesidad de tramitar la presente modificacion
donde se propone el cambio de calificacién de Equipamiento Social a Equipamiento Educativo de la parcela
S§12 del Sector 89.3 “Arcosur’ como objetivo principal, adoptando como nueva identificacion E23, y en
compensacién la calificacién como equipamiento social de la parcela educativa E21, en adelante S15.

La modificacion 2 del Plan Parcial del Sector 89/3 establecia, entre sus objetivos una reordenacion de las
parcelas destinadas a equipamiento, ampliando la superficie destinada a las reservas para equipamiento
educativo, equipamiento social y equipamiento deportivo para cumplir con las reservas que en ese sentido
establecia la legislacion juridica, derivadas del incremento residencial y de uso terciario previsto, asi como
una reordenacién de las superficies del sector destinadas a zonas verdes

Consecuencia de dicha reordenacién, y de la incorporacién de las determinaciones de las modificaciones 3
y 4 del Plan Parcial el resumen de superficies de las reservas de equipamiento del sector se concreta en el
siguiente cuadro de acuerdo a lo recogido al respecto en el TR de la Modificacién del Proyecto de
Reparcelacion (28/12/2020).
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RESUMEN SUPERFICIE PARCELAS EQUIPAMIENTO TRAS TR MODIFICACION REPARCELACION
SECTOR SUZ 89.3

SUPERFICIE EQUIPAMIENTO SOCIAL 226.707,878 m?
SUPERFICE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO 470.319,12 m?
SUPERFICIE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 207.624,13 m?
SUPERFICIE INFRAESTRUCTURAS 10.423,40 m?

Si bien conceptualmente la presente modificacion podria tener cabida en el contenido del articulo 87 del TR
de la LUA (Modificaciones dotaciones) al consistir inicamente en el cambio de uso de social a educativo de
una reserva de suelo de equipamiento, sin implicar la necesidad de ninglin cambio compensatorio, habida
cuenta ademas de las amplias reservas contempladas en este sector en concreto, a fin de no disminuir las
reservas de equipamiento sociai previstas en el plan parcial que pudieran suponer a futuro un perjuicio, se
plantea como compensacién al suelo objeto de recalificacién al uso educativo (S12), la calificacion como
equipamiento social de la parcela E21 actualmente de uso educativo.

Dicha parcela (E21), tal y como se ha adelantado en parrafos anteriores se sitda igualmente junto a la
banda de equipamientos prevista en la ordenacion del Plan formando parte del eje norte-sur de conexion
entre las dos areas del sector y del mismo con los barrios de Rosales del Canal y Montecanal, presenta
unas caracteristicas geométricas y topograficas similares y cuenta ademas con una superficie 1.819,84 m?
mayor a la superficie de la parcela S12 (9.445,66 - 7.625,82).

CUADRO RESUMEN DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PP SUZ 89.3

Superficie segin

TR Reparcelacién Calificacion vigente Calificacién propuesta

PP Sector SUZ 89.3
Parcela S12 7.625,82 m? Equipamiento social Equipamiento docente (E23)
Parcela E21 9.445,66 m? Equipamiento docente Equipamiento social (S15)

Tras Modificacién n® 5 PP SUZ 89.3

Equipamiento educativo | 470.319,12 m? 470.319,12 +7.625,82 - 9.445,66 = 468.499,28 m?
Equipamiento social 226.707,87 m?? 226.707,87-7.625,82 + 9.445,66 = 228.527,71 m?

En consecuencia, tras los cambios operados por la presente modificacién, y tomando como referencia los
datos del TR de la Modificacién de! Proyecto de Reparcelacidén del Plan Parcial SUZ 89.3, las superficies
totales destinadas a reservas de suelo educativo y social ascienden a 468.499,28 m? vy 228.527,71
respectivamente, lo que supone una disminucién de 1.8119,84 m? de la superficie actualmente calificada
como equipamiento educativo y un aumento de la superficie destinada a equipamiento social.

No obstante, en relacién a la disminucién de la superficie de los suelos destinados a Equipamiento
Educativo en el sector, resultado de la modificacién planteada, cabe indicar que, a pesar de la misma las
reservas para dicho uso previstas en el sector, resultan suficientes para satisfacer las necesidades futuras
de la poblacién del mismo.

Por tanto, tras los cambios de calificacion planteados en la presente modificacién el sumatorio de
superficies relativas a los equipamientos en el &mbito del Sector SUZ 89.3 de Zaragoza queda resumido en
el siguiente cuadro:

[

ll

Il
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RESUMEN SUPERFICIE PARCELAS EQUIPAMIENTO SECTOR SUZ 89.3 TRAS MODIFICACION n°5

SUPERFICIE EQUIPAMIENTO SOCIAL 228.527,718 m?
SUPERFICE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO 468.499,28 m?
SUPERFICIE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 207.624,13 m?
SUPERFICIE INFRAESTRUCTURAS 10.423,40 m?

De acuerdo a lo expuesto, los cambios propuestos por la modificacién plantean una alteracién de los usos
de suelo, de forma que en virtud de lo dispuesto en el articulo 86.7 del Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén:

“... deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién, segtin conste
en el registro de la propiedad, en su defecto en el catastro

Habiendo sido aprobado el proyecto de reparcelacién del &mbito el 18 de abril de 2008 (BOP 10 de mayo de
2005) y registrado en el registro de la propiedad n° 9 el 12 de diciembre del mismo afio y habiéndose sido
ejecutadas las obras de urbanizacién de acuerdo al proyecto de urbanizacién aprobado el 24 de julio de
2008 (BO™ de septiembre de 2008), se entiende que las parcelas objeto de modificacién, dada su
calificacién como equipamiento publico, han sido cedidas al Ayuntamiento acreditandose en este sentido la
titularidad municipal de las mismas.

Tomando como referencia documental grafica el contenido la Modificacién n® 4 del Plan Parcial la presente
modificacion implica Gnicamente una alteracién de los planos de ordenacidn del mismo relativos a la
zonificacion y dotaciones locales y sistemas generales asi como una alteracion de los datos recogidos en el
Anexo VIII del PGOU de Zaragoza en lo concerniente a las parcelas de equipamiento ESo(PU)89.179) y
(EE(PU) 89.132.

4, EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO DE LA MODIFICACION

La presente modificacion no representa ninguin efecto resefiable sobre el territorio, que requiera la adopcion
de medidas adicionales, desde el punto de vista de infraestructuras (abastecimiento, saneamiento,
acometidas eléctricas, gas etc), ni tampoco desde la previsién o incremento de cuestiones relativas al trafico
y movilidad. Por lo tanto, el efecto sobre el territorio de la propuesta prevista de cambio de calificacion
puede considerarse insignificante, a la vista y consideracion del contexto urbano en el que se enmarca.

En cualquier caso, el cambio de calificacion propuesto conllevara una mejora clara de funcionalidad de los
equipamientos educativos previstos en el sector al permitir localizar en parcelas contiguas la totalidad de las
instalaciones que integran el CPI Arcosur.

5. CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION
La presente Modificacién se ha desarrollado en la documentacién que se relaciona a continuacion:

Documento I: Memoria

Documento II: Planos
Ordenacion actual:
- 2 Zonificacién
- 3 Dotaciones Locales y Sistemas Generales
- 4.3.1 Plantas Bajas. Planta General
- 4.4.1 Plantas Alzadas. Planta General
Nueva Ordenacion:
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- 2M Zonificacién
- 3M Dotaciones Locales y Sistemas Generales
- 4.3.1M Plantas Bajas. Planta General
= 4.4 1M Plantas Alzadas. Planta General
Documento lll: Anexos
- Anexo |: Fichas Parcelas TR Mod. Reparcelaciéon Sector SUZ 89.3
- Anexo ll: Ficha Equipamientos del PGOU de Zaragoza

- Anexo lIl: Fichas catastrales

Zaragoza, a la fecha de la firma electrénica
LA ARQUITECTO DE LA GERENCIA DE
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO

Fdo. Tamara Saz Ruiz

EL JEFE DE AREA DE INFRAESTRUCTURAS

Fdo. José Angel Abad Verdejo

Zaragoza GERENCA MUNIGPAL DE URDANISMO

¢ \T“ROYECTO ha sido aprobado
e WA RNl 1

EL SECHETARIO GENERAL DEL PLENO
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